
Załącznik nr 3 do 

Istotnych Warunków Zamówienia na 

„Wynajem powierzchni przeznaczonej na prowadzenie kawiarni wraz z wyposażeniem usytuowanej w Katowicach przy ul. Kwiatkowskiego 32 

w okresie od 01.04.2025 roku do dnia 31.12.2026 roku”

UMOWA NAJMU nr  ………..
zawarta w Katowicach w dniu  …………..roku pomiędzy:

1. Miejskim Domem Kultury „Koszutka” w Katowicach, ul. Grażyńskiego 47, 40-126 Katowice,  wpisanym do rejestru placówek kultury Urzędu Miasta Katowice pod numerem RIK/Katowice/2/D/93, działającym na podstawie statutu nadanego Uchwałą nr  XXXIII/709/13 Rady Miasta Katowice z dnia 30.01.2013 r., o nr NIP: 634-10-50-203, reprezentowanym przez:
a. Lidię Gałęziowską – Dyrektor
zwanym dalej Wynajmującym,
a

2. …………………z siedzibą w …………………………, adres: …………………………….

……………………….., NIP: ………………………………………………………………...

reprezentowany przez:

a. …………………………………

zwanym dalej zamiennie Najemcą, 
zwanymi łącznie Stronami
o następującej treści:

§ 1

PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem Umowy jest oddanie przez Wynajmującego Najemcy w najem lokalu zlokalizowanego w Katowicach przy ul. Kwiatkowskiego 32, o łącznej powierzchni 74,53 m2, przy czym powierzchnia pod prowadzenie kawiarni wynosi 27,8 m2, a korytarza i holu o łącznej powierzchni 46,73 m2, wraz z wyposażaniem. 
2. Przedmiot Umowy jest wyposażony w urządzenia i sprzęty Wynajmującego, tj.: 
a. Lodówka;

b. Lada;

c. Witryna chłodnicza;

d. Zmywarka;

e. Zlew dwukomorowy;

f. Szafki;

g. Półki;
h. Stoliki;

i.     Fotele.
3. Przedmiot Umowy wyposażony jest w instalacje wodno-kanalizacyjną, elektryczną, centralne ogrzewanie i klimatyzację. 
4. Najemca oświadcza, że dokonał wizji lokalnej Przedmiotu Umowy i nie zgłasza zastrzeżeń, co do jego stanu.
5. Najemca wskazuje, iż będzie korzystał z Przedmiotu Umowy w celu prowadzenia w nim kawiarni. 
6. Najemca będzie prowadził działalność kawiarni według harmonogramu uzgodnionego z Wynajmującym, tzn. z uwzględnieniem miesięcznego planu imprez, w dniach i godzinach otwarcia filii Wynajmującego.

§ 2
OKRES OBOWIĄZYWANIA UMOWY

1. Strony zawierają niniejsza Umowę na czas od dnia 01.04.2025 do dnia 31.12.2026 roku. 
2. Umowa jest zawarta na czas określony i po upływie okresu wskazanego w ust. 1 Najemca jest zobowiązany zwrócić Przedmiot Umowy w stanie niepogorszonym w w/w terminie, bez dodatkowego wzywania ze strony Wynajmującego.
3. Najemca może ubiegać się o zawarcie kolejnej umowy najmu (bez postępowania przetargowego) i złożyć pisemny wniosek w tej sprawie – na kolejny okres bądź na czas oznaczony po umowie zawartej na czas oznaczony - warunkiem zawarcia kolejnej umowy jest przestrzeganie przez Najemcę dotychczasowych warunków umownych z zastrzeżeniem, iż wniosek o zawarcie kolejnej umowy winien zostać złożony nie później niż 4 miesiące przed upływem terminu obowiązywania umowy, pod rygorem odmowy zawarcia umowy na kolejny okres. Najemca nie może posiadać żadnych wymagalnych zobowiązań ani zaległości wobec Miasta Katowice oraz jego jednostek organizacyjnych. 
§ 3
CZYNSZ NAJMU 
1. Strony zgodnie ustalają wysokość miesięcznego czynszu za Przedmiot Umowy na kwotę:
a. …… zł/m2– w stosunku do 27,8 m2 powierzchni pod prowadzenie kawiarni;

b. …… zł/m2– w stosunku do 46,73 m2 powierzchni holu i korytarza (wspólnie użytkowanych).
- co daje łączną wysokość najmu w kwocie: …………… zł (słownie: …………………) netto.

2. Do kwoty czynszu, wskazanej w ust. 1, należy doliczyć podatek VAT według obowiązującej stawki.
3. Od 01.07 do 31.08 danego roku kwota czynszu, wskazana w ust. 1 niniejszego paragrafu, ulega obniżeniu o 50%.

4. Kwota czynszu, wskazana w ust. 1 niniejszego paragrafu, w miesiącu lutym 2026 ulega obniżeniu o 50%. 
5. Czynsz wskazany w ust. 1 niniejszego paragrafu płatny będzie z góry do dnia 15-go każdego miesiąca, na podstawie wystawionej faktury VAT przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego wskazany na fakturze.

6. Za datę płatności uznaje się datę wpływu na rachunek bankowy Wynajmującego. 
7. Opóźnienie w zapłacie skutkować będzie naliczaniem odsetek ustawowych za opóźnienia. 

8. Najemca upoważnia Wynajmująćego do wystawiania faktur VAT bez podpisu osoby uprawnionej do otrzymania faktury. Upoważnienie należy traktować, jako zaakceptowanie przez Najemcę rachunku w rozumieniu art. 485 § 1 pkt. 2 k.p.c..
9. Z dniem 01 stycznia każdego roku kalendarzowego wysokość czynszu może ulec podwyższeniu w stopniu odpowiadającym wskaźnikowi cen towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartałów roku poprzedzającego rok, którego dotyczy podwyżka. 
10. Wskaźnik wzrostu cen, o którym mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu będzie ustalany na podstawie Komunikatu Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego po ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Rzeczypospolitej Polskiej „Monitor Polski”.
11. Zmiana wysokości czynszu dokonana w sposób określony w ust. 7 niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany niniejszej umowy w rozumieniu § 10 ust. 5 niniejszej Umowy.
§ 4
KAUCJA 

1. Przed podpisaniem Umowy Najemca wpłaca wyłącznie w pieniądzu przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmującego kaucję zabezpieczającą w wysokości 2-krotności czynszu miesięcznego, o którym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej Umowy. 
2. Kaucja zabezpieczająca służy do zaspokojenia roszczeń Wynajmującego o pokrycie należności z tytułu:
a. Niewykonania lub nienależytego wykonania umowy;
b. Bezumownego korzystania przez Najemcę z Przedmiotu Umowy.
3. Kaucja zabezpieczająca zostanie zwrócona Najemcy w terminie do 14 dni od dnia zwrotu Przedmiotu Umowy Wynajmującemu, po uprzednim rozliczeniu należności przysługujących Wynajmującemu. 
§ 5
OBOWIĄZKI I PRAWA NAJEMCY
1. Najemca zobowiązuje się korzystać z Przedmiotu Umowy zgodnie z celem działalności, o której mowa w §1 ust. 5, dbać o Przedmiot Umowy i utrzymywać go w należytym stanie.
2. Najemca nie może oddać Przedmiotu Umowy ani całości ani w części osobie trzeciej do bezpłatnego używania lub w podnajem, ani w żaden innych sposób obciążać Przedmiotu Umowy.
3. Najemca nie może dokonywać żadnych trwałych zmian adaptacyjnych w Przedmiocie Umowy bez pisemnej zgody Wynajmującego.
4. Na Najemcy spoczywa obowiązek:
a. Terminowego uiszczania czynszu, zgodnie z warunkami § 3;
b. Przestrzegania przepisów BHP i przeciwpożarowych oraz przepisów sanitarno-epidemiologicznych i porządkowych obowiązujących w Przedmiocie Umowy;
c. Zaaranżowania wnętrza lokalu na własny koszt, za uprzednią akceptacją Wynajmującego;
d. Wyposażenia na własny koszt lokalu i jego zaplecza w sprzęt niezbędny do prawidłowego funkcjonowania;
e. Odnawiania na własny koszt pomieszczeń lokalu i zaplecza za uprzednią pisemną akceptacją Wynajmującego oraz zgodnie z przepisami sanitarnymi;
f. Sprzątania na własny koszt na bieżąco pomieszczeń lokalu oraz powierzchni korytarza i holu zajętego pod prowadzenie kawiarni;
g. Dokonywania na własny koszt i własnym staraniem drobnych napraw i konserwacji elementów związanych ze zwykłym używaniem rzeczy w celu utrzymania Przedmiotu Umowy w należytym stanie;
h. Niezwłocznego usuwania ewentualnych, poczynionych przez siebie szkód, nie później jednak niż w terminie wyznaczonym przez Wynajmującego. Na wypadek niezastosowania się Najemcy do tego terminu, Wynajmujący uprawniony jest do zastosowania wykonania zastępczego na koszt Najemcy;
i. Niezwłocznego, najpóźniej w terminie 3 dni od zdarzenia, informowania o powstałych w Przedmiocie Umowy szkodach, awariach;
j. Zabezpieczenia na własny koszt Przedmiotu Umowy, tj. zawarcia umowy ubezpieczenia wynajmowanego sprzętu i urządzeń;
k. Złożenia w dniu podpisania Umowy polisy OC działalności gospodarczej Najemcy;

l. Natychmiastowego wydania Wynajmującemu Przedmiotu Umowy po zakończeniu obowiązywania niniejszej umowy.
5. Strony uzgadniają, że w Przedmiocie Umowy nie może być prowadzona sprzedaż napojów alkoholowych.
6. Najemca będzie ponosić wobec osób trzecich odpowiedzialność cywilnoprawną za prowadzoną w przedmiocie umowy działalność, o której mowa w §1 ust. 1, a odpowiedzialność Wynajmującego w tym zakresie jest wyłączona.
§ 6

PRACE ADAPTACYJNE
1. Najemca na wykonanie prac adaptacyjnych, w tym także ulepszeń Przedmiotu Umowy, winien uzyskać uprzednią zgodę Wynajmującego wyrażoną na piśmie, w której zostanie określony szczegółowy zakres finansowo – rzeczowy tych prac.

2. W przypadku wykonania prac, o których mowa w ust. 1 bez zgody Wynajmującego, Najemca zobowiązany będzie na własny koszt do niezwłocznego przywrócenia przedmiotu dzierżawy do stanu pierwotnego bez zwrotu poniesionych nakładów i ulepszeń przedmiotu dzierżawy i bez prawa do odszkodowania z tego tytułu.

3. Po zakończeniu niniejszej Umowy nakłady i ulepszenia Przedmiotu Umowy wykonane przez Najemcę za pisemną uprzednią zgodą Wynajmującego, Najemca będzie mógł – o ile to będzie możliwe bez uszkodzenia przedmiotu dzierżawy – zabrać w naturze. W przypadku braku takiej możliwości, Najemca nie ma prawa żądać od Wynajmującego rekompensaty finansowej ani odszkodowania za wykonane nawet za zgodą Wynajmującego nakłady i ulepszenia Przedmiotu Umowy.

§ 7

ZAKOŃCZENIE UMOWY

1. Po zakończeniu niniejszej Umowy Przedmiotu Umowy – czy to na skutek wypowiedzenia umowy, czy też na skutek jej wygaśnięcia – Najemca zobowiązuje się zwrócić Przedmiot Umowy w stanie niepogorszonym, a w szczególności z naprawionymi tynkami, odnowioną malaturą wszystkich pomieszczeń i stolarki, naprawionymi podłogami, posadzkami, naprawioną stolarką, kompletnym i sprawnym osprzętem instalacji elektrycznej ( gniazda wtykowe, wyłączniki, punkty świetlne, itp.), wodno-kanalizacyjnej i innych, w które wyposażony jest Przedmiot Umowy. Podstawą do ustalenia stanu, w jakim Przedmiot Umowy został zwrócony będzie sporządzony przez Wynajmujący protokół zdawczo-odbiorczy, opisujący stopień zużycia Przedmiotu Umowy.

2. Po zakończeniu niniejszej Umowy zwracany Przedmiot Umowy powinien być opróżniony z wszystkich rzeczy stanowiących własność Najemcy. Nieusunięcie tych rzeczy upoważnia Wynajmującego do ich usunięcia i zabezpieczenia na koszt i ryzyko Najemcy.               

§ 8
ZABEZPIECZENIE MIENIA

1. Obowiązek zabezpieczenia i ubezpieczenia na koszt Najemcy składowanych przez Najemcę w Przedmiocie Umowy wyposażenia, towarów i ruchomości obciąża Najemcę.

2. Najemca odpowiada też za właściwe zabezpieczenie Przedmiotu Umowy przed wejściem do niego osób niepowołanych, w szczególności zabezpieczenie Przedmiotu Umowy przed kradzieżą i włamaniem.

§ 9
ROZWIĄZANIE UMOWY
1. Strony mogą wypowiedzieć Umowę z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego w przypadku:
a. Zakończenia prowadzenia przez Najemcę działalności;
b. Nie realizowania przez Najemcę celu najmu określonego w § 1 ust.5. 

c. Naruszenia przez Najemcę istotnych postanowień niniejszej Umowy i obowiązujących przepisów.
2. Wynajmujący może dodatkowo wypowiedzieć Umowę najmu w trybie natychmiastowym w przypadku zalegania przez Najemcę za dwa pełne okresy płatności za czynsz. 
§ 10
INNE POSTANOWIENIA
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej w formie aneksu pod rygorem nieważności.
3. Spory z umowy strony poddają pod rozstrzygnięcie sądowi właściwemu dla siedziby Wynajmującego.

4. Umowę sporządzono i podpisano w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron.
ZAŁĄCZNIKI:

1. Protokół zdawczo-odbiorczy z dnia …………….
                  
 WYNAJMUJĄCY




              NAJEMCA

          
    …..………………………………


             …………………………………

